Wohnhaus in Griinwald
Ihr neues Zuhause in Bestlage

Objekt I1SV-80008
82031 Griinwald

Kaufpreis: 949.000,00 €

zzgl 3,57% inkl. ges. MwSt.
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Lagebeschreibung

-

© OpenStrestMap-Mitwirkende | Open-Database-Lizenz: www.openstreetm ap.org/copyright

Grunwald zdhlt zu den gefragtesten Wohnorten im Siiden von Miinchen und liegt rund 12 km von der
Minchner Innenstadt entfernt. Der Ort bietet eine gute Nahversorgung mit Geschaften fiir den taglichen
Bedarf, verschiedenen Dienstleistern, Arztpraxen sowie zahlreichen Cafés und Restaurants. Flr Familien
stehen mehrere Kindergéarten, eine internationale Vorschule, eine Grundschule sowie eine Musikschule zur
Verfligung, ergdnzt durch vielféltige Sport- und Freizeitangebote. Seit 2014 gibt es zudem ein eigenes
Gymnasium; weiterfiihrende Schulen sowie die Munich International School sind in den Nachbargemeinden
und per Schulbus gut erreichbar.

Die Umgebung von Griinwald 1adt zur Naturerholung ein. Das Isartal liegt direkt vor der Tir und bietet
zahlreiche Moglichkeiten fir Spaziergange und Ausfliige. Auch die Walder rund um Griinwald sowie die
Berge und Seen des Voralpenlandes sind schnell erreichbar.

Grunwald ist gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Die StraRenbahnlinie 25 verbindet den Ort
direkt mit Miinchen. Der S-Bahnhof Hollriegelskreuth (S7) ist in etwa finf Autominuten erreichbar. Die
Miinchner Innenstadt liegt mit dem Auto rund 20 Minuten entfernt. Uber die nahegelegene Autobahn A995
gelangt man in etwa 45 Minuten zum Flughafen Miinchen. Die A995 ist auBerdem Zubringer zur Autobahn
A8 Richtung Salzburg, Osterreich und Italien.

Das Anwesen selbst liegt in einer ruhigen Wohngegend im Norden von Griinwald. Der Griinwalder Forst
liegt direkt vor der Tiir und bietet zahlreiche ruhige Spazierwege zur Erholung. Die Lage ist damit einzigartig:
ruhig und griin, und dennoch sehr zentral — das Ortszentrum von Griinwald mit all seinen
Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaurants, Apotheken und dem Gymnasium ist zu Ful} erreichbar.

ISV Immobilien | Schrannenplatz 2 | 85435 Erding
Telefon: +49 (0) 151 296 25 106| Email: info@isv-immobilien.com
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ImmoNr

Objektart

Objekttyp
Nutzungsart

Baujahr
Grundstiicksflache
Wohnflache

Etage

Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Keller

Garage

Geratehaus neben der Gagare
Zustand

Vermietet

Aktuelle Kaltmiete
Befeuerung
Energieeffizienzklasse
Dist. Kindergarten (km)
Dist. Autobahn (km)
Dist. Zentrum (km)
Dist. S-Bahn (km)
Dist. Bus (km)

Dist. Tram (km)

Dist. Einkaufsmaoglichkeiten (km)

AuRen-Provision

Daten

ISV-80008

Haus

Doppelhaushalfte

Wohnen

1949 mit Erweiterungen aus 1955 und 2001
ca. 455 m?

ca. 110 m?

EG/1.0G /DG

7

2

ca. 45,75 m?

Einzelgarage, ca. 17 m?

2,25 m?

Gepflegt

Ja

1.085,00 €

Olheizung, Holzofen und Stromheizung

H

ca.0,7 km

ca. 7 km (A995, Anschlussstelle Taufkirchen)
ca.2 km

ca. 2,5 km (S-Bahnhof Hollriegelskreuth (S7)
ca. 0,8 km (Bushaltestelle Griinwald, Gymnasium)
ca. 1,4 km (Tramlinie 25, Haltestelle Derbolfinger Platz)
ca.1km

3,57 % inkl. ges. MwsSt.

ISV Immobilien | Schrannenplatz 2 | 85435 Erding
Telefon: +49 (0) 151 296 25 106| Email: info@isv-immobilien.com
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Beschreibung

Dieses Haus verbindet familienfreundliches Wohnen mit den Moglichkeiten eines grofRziigigen, rund 455
m? groBen Grundstiicks — in einer der begehrtesten Lagen im Miinchner Siden.

Diese charmante Doppelhaushélfte wurde 1949 errichtet und in den folgenden Jahrzehnten ausgebaut.

1955 wurde das Haus um ein Gaste-WC im 1. Obergeschoss erweitert. Eine freistehende Einzelgarage mit
Geratehaus wurde ebenfalls errichtet. Im Jahr 2001 folgte der Ausbau einer Dachgaube iber dem gesamten
Wohnzimmer; gleichzeitig wurden Badezimmer und Eingangsbereich im Erdgeschoss vergroRert.

Heizungsanlage, Strom- und Wasserleitungen sind funktionsfahig, weisen jedoch altersbedingt
Renovierungsbedarf auf.

Auf rund 110 m? Wohnfliche verteilen sich 7 Zimmer Gber Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und ausgebautes
Dachgeschoss — ausreichend Raum fiir ein familienfreundliches Zuhause.

Das Haus ist vollunterkellert und bietet viel Nutzflache fur zusatzlichen Stauraum sowie eine Waschkiiche.
Eine Einzelgarage (ca. 17,00 m?) sowie ein kleines Geratehaus (ca. 2,25 m?) stehen zusatzlich zur Verfigung.

Das Grundstiick umfasst ca. 455 m? und grenzt direkt an den Griinwalder Forst — Wald und Spazierwege
beginnen unmittelbar vor der Haustr.

Das Objekt ist derzeit vermietet, das Mietverhaltnis endet zum 31.01.2027.

Der griine Garten bietet einen freien Blick auf die Waldflaichen und schafft damit einen seltenen
Rickzugsort. Trotz der ruhigen, naturnahen Lage ist die zentrale Infrastruktur Griinwalds fullaufig
erreichbar.

Ob als Eigenheim mit personlicher Note oder als wertstabile Kapitalanlage in einer der gefragtesten
Gemeinden Deutschlands: Diese Doppelhaushilfte bietet eine seltene Grundlage fiir ein Zuhause von
bleibendem Wert.

ISV Immobilien | Schrannenplatz 2 | 85435 Erding
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Impressionen

Luftaufnahme der Umgebung
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Impressionen

Gartenbereich

Terrasse
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Impressionen

Gerdteraum mit Durchgang zum Hauseingang
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Impressionen

Gartenbereich
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Impressionen

Kiiche im Erdgeschoss

Kiiche im Erdgeschoss
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Impressionen

Eingangsbereich im Erdgeschoss

Biro im Erdgeschoss
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Impressionen

Badezimmer im Erdgeschoss

Badezimmer im Erdgeschoss
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Impressionen

Schlafzimmer im Erdgeschoss

“

Treppe von Erdgeschoss zu 1. Obergeschoss

ISV Immobilien | Schrannenplatz 2 | 85435 Erding
Telefon: +49 (0) 151 296 25 106| Email: info@isv-immobilien.com



ISV

Impressionen

Wohnzimmer im Obergeschoss

Wohnzimmer im Obergeschoss
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Impressionen

Schlafzimmer Kind 1 im Obergeschoss

Schlafzimmer Kind 2 im Obergeschoss
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Impressionen

Gaste-WC im Obergeschoss

MO Sram
oLy ‘1

Gaste-WC im Obergeschoss
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Umgebung

Luftaufnahme der Umgebung
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Umgebung

Spazierwege

e o o Y S

Spazierwege im Griinwalder Forst
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Grundriss Erdgeschoss

Erdgeschoss

Gerate (4,5 gm)

Wohnkiiche (14,25 gm)

Biro (15,4 qm)

Schlafzimmer (15 gm)

ISV Immobilien | Schrannenplatz 2 | 85435 Erding
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Grundriss 1. Obergeschoss

1.0Obergeschoss
— I I !

Toilette (3,2 gm)

Hh‘"_‘_.: Wohnzimmer
(16,3 qm)

Kinderzimmer 1 (14 gm) Kinderzimmer 2 (12,2 gm)

ISV Immobilien | Schrannenplatz 2 | 85435 Erding
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Grundriss Keller

Keller

N Keller 1 (13,8 gm)

ViEmCIche 8 om) Keller 2 (13,4 gm)
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Energieausweis

'ENERGIEAUSWEIS o omone

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gultig bis: 16.07.2036 Registriernummer: BY-2026-006520573 1
Gebdude
Gebaudetyp Einfamifienreiheneckhaus
Adresse
Gebaudetell *
Baujahr Gebsdude * 1949
Baujahr Warmeerzeuger ** 2000
- Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzfiache (A,) 1240 m* I O nach § 82 GEG aus der Wohnfiache ermitig
Wesentliche Energietrager for Heizung ] Heizdl EL, Stickhoiz, Strom-Mix
Wesentliche Energietrager fur Wi * | Stom-Mix
| Emeuerbare Energien * Art:  Kamnofen Verwendung: Raumheizung
Art der Lofung X Fensterliftung O Lofungsaniage mit W gewinnung
O Schachtioftung 0 Lof ge ohne W kgewinnung
| Art der Kahiung * [0 Passive Kohlung [0 Kohlung aus Strom
O Gelieferte Kaite [J Kohiung aus Warme
i ig 4 Anzahl: 0 | F i der |
Anlass der Ausstellung des 0O Neubau 0O Modemisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energ i JX( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebdudes

Die geti Qualitat eines G kann durch die B g des Energiebedarfs unter A von isi Rar

gen oder durch die A ing des Energ h i werden. Als Bezugsfl dient die geti sizflache nach dem

GEG, die sich in der Regel von den alig: g Die angeg Verg te solien ( gige Ver-

gleiche ermdglichen (Eriuterungen — siehe Seite 5). Tedl des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

)X Der Energieausweis wurde auf der dlage von B gen des gl rfs erstelit (Energ Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 darg . Zusatzliche Inf zum \ sind f ig.

O Der Energieausweis wurde auf der Gi ge von AL gen des Energi hs erstelit (Energi is). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

D: hebung Bedarf/ durch O Eigentomer A Ausstelier

O Dem Energieausweis sind zusatzliche i zur geti Qualitat beigefogt (freiwillige Ang

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energi ise dienen hiieBlich der Inf Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
G il. Der Energi ist ledigiich 4afor g einen gigH (" von G 2u glichen.
(mit Anschrift und i 3) Unterschrift des Ausstellers
ENIB Energlenutzung in Bayern GmbH
Thomas Kressirer
Schor feger / Energ (HWK)
Romerhofweg 11 * 85748 Garching (Y 1“; krmhv/
Tel. 089-32627125 Fax 089.32627126 cnib
g ki X Aussteliungsda
Email: thomas kressirer@enib.eu [n:‘p‘?"ﬁa]mm Sin 17.07.2026

Datum des GEG, des A zum GEG
nur im Falie des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
Mehrfachangaben

bai Baujahr der (
Khmaaniagen oder kombmnierte Liflungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

-

Hogeroth Scltware AG, Erergebecater Wotnen 13.5.0

ISV Immobilien | Schrannenplatz 2 | 85435 Erding
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ENERGIEAUSWEIS . v

gemaR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: BY-2026-006520573 @
Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 945 kg CO.-Aquivalent /(m™a)

O frHequng [0 for Warmwasser
gemit § 71 Absatz 1 in

Nutzung ermeusrbarer Energien '
[ Nutzung zur Erfillung der 65% EE-Regel
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
n Erfillung dor 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptionen
nach § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*
(§710)

o
O warmepumpe (§ 71c)
(§71d)
o Soht-n-a-Amp(um

o
o Wumwup-kwtumv(!1 h)
O Solartharmee-Hybridhezung (§ 71h)
o (§71 Absatz 5)

[0 Erfollung der 65%-EE-Regel auf Grundiage einer Berechnung im
Einzeifall nach § 71 Absatz 2 GEG  Antell War- Antell EE*  Anteil EE*

derivate (§ 71£g)

0 Verfahren ::::; \;08599
IstWert 3310 KWh(m*a) Anforderungswert 1296 KWH(m'a) JR( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Quaitst der Gebaudshille H;'
Ist-Wert 130 WHm™K) Anforderungswert 063 Wim*K)
Sommericher Warmeschutz (bei Neubau) O engehaien
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 327,0 kWh/(m*a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *

mebereit-  der Einzel- aller

Art der emeuerbaren Energie stellung anlage Anlagen
Summe * %

[ Nutzung bei Anlagen, fr die die 65%-EE-Regel nicht git*

Art der erneuerbaren Energie Anteil EE"*
%
%
Summe * %

[ weitere Eintrage und EriSuterungen in der Anlage

-FBICIDIBI

! umtuuuus:oonlm

Y7 /,z?/f"

Erl&uurungon zum Boroehnungsvorfahnn

DasGEGlasstfardi
Verfahrenzu, dieimEinzelf: iedlichen Ergebni fuhren
konnen. wegen ISk R gungen erla

bandi 10

g Die ausgx B der Skala sind s
zifische Werte nach dem GEG pro O« tzfidche
(Aw). die im Aligemeinen groer ist als die Wohnflache des Gebaudes

N mFM!MS*ImEn-m
nur bei Neubau sowse bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung moglich

N

allor Aniagen
Aniagen

Hotgeewoth Sotaare AG, Energpebecater Wohnen 1350

7 nur bet einem
* Summe einschiie@ich %
* Anlagen. dee vor dem 1. 2024 zum Zweck
-qumuumw&.
* Anteil EE an der oder dem Warme

ISV Immobilien | Schrannenplatz 2 | 85435 Erding
Telefon: +49 (0) 151 296 25 106| Email: info@isv-immobilien.com
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ENERGIEAUSWEIS . v

gemaR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BY-2026-006520573 @

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO.-Aquivalent i(m*a)

MR e | e | o | e | EIEEE

o 25 50 75 100 125 150 178 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeiger

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum i Primar. | Energie- Anteil Antel Klima-
von s faktor- | [kWh) kWh] fwn) | fakior
O weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
-E& l ¢l o | | FUNGEER
100125150"5200215’2“ Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

sich auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und

V7 / f‘if? e

als bei . Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind i Werte pro O

Geum.muﬂm(&)md\dunGEG amwwma&wmw\oau Der hliche Energl eines
wegen des Witterung Nutzer vom g ab.

' siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energleauswesses
3 auch L oder inkWh

*OEFH: MFH:
Hotgeroth Scltaare AG, Enerpebecater Wotnen 1350

ISV Immobilien | Schrannenplatz 2 | 85435 Erding
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ENERGIEAUSWEIS « womesue

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2026-006520573
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
2ur gUnstigen \ g der Energieeffizienz sind B moglich O nicht moglich
M g
empfohlen (freiwillige Angaben)
inZu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel-| Amortisa- pro eingesparte
. Anlagenteile einzelnen Schritten hangmit | maR- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Modemni-
sierung
1 | Wande AuBendammung, 16 cm o b=
2 Fenster Austasch der B gegen o
Fenster mit 3-Fachverglasung
3 | Hezung B - § o
4 | warmwasser Gber die gsanlag B ju]
O weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Infc
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.
= Aigilian 2 dé Edghaliuig Thomas Kressirer, Energieb * Energie-Effiienz-Exp
dnd o Ealcais g 11, 85748 g
Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises.

Hotgeewoth Sotaare AG, Energpebecater Wohnen 1350

ISV Immobilien | Schrannenplatz 2 | 85435 Erding
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ENERGIEAUSWEIS « womesue

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

16. Oktober 2023

©

Erlduterungen
Angabo Gebudotoil - Seite 1 schaler werden. For & gen, aut
Bdwmngebaadmdnmeimnni:ht Anteil zu and d-§§71"ndrlwsndodul0r¢e

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-

mgﬂnﬁ&§79Abuiz2SmZGEwadeobluddulzu
der g als Woh ist (siehe im

EnnlneanSGEG) DmmrdhnEmrmmmhd‘nAngabe
deutlich

Emeverbare Eergien = Seite 1

Hier wird dar(iber informiert, woflr und in welcher Ari emeuerbare
Emwmmwm%mumnawm&mz(mzu
jen) dazu weitere Angaben.

2

nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur
Emw wlgefohnmdmnjewdsder pmnmudeAnld an der
i werden.

Endensmieverbrauch = Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fr das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und nach der F
udmngodunﬂGnnd derer geeig V

Dabei werden die Ei des

und nicht der e Wohneinheit gelegt. Der erfasste

wmmdhmmm:muwwm

Enorgiebedarf - Seite 2
wwmn«mmmum" g rf

und mithilfe von Kiimafaktoren auf einen deutschiandwei-

und den E g iit. Diese A werden rechne- ten Mittelwert umg So fohrt ein hoher
nwnommdl MWWmewemmmemmw in einem einzeinen harten Winter nicht
g ] Q! DmuunduntuAmoMnevon des Gebaudes. Der E g gibt Hinwelse auf die )
jerten R gungen (z.B. sche Qualitat des ¢ und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
Nutzer P und innere g iert einet \ h.Ein auf den klnftig zu
v g usw.) So lasst sich die (" Qualitat lu‘euoehnlenmoglm insbesondere konnen
des Ged gig vom Nutzer undvonwv ! die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, well sie
wegen der i Randbedingung: von der Lage der Wi il imG vonder g g
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschl auf den hii und dem indiy
chen Energieverbrauch. |mFulmmemmwwmwmmm
risch und in die Vi
Primirenergiebedarf - Seite 2 der Verg| wird bei nwwmm
Dummmmwdmdh" gieeffizienz des ab.Er  benen gen der typische Verb ‘nbormr h
k gt neben der E g nilh'lfevonr' i ichtigt. Gleiches gilt fur den Vi o
auch die sog: A (Eri Verteil gen zur R g. Ob und die g

Umwandlung) der jeweils eingesetzten Eneroatragef (2.8. Heizol, Gas,

hmmnww istder Tabelle vmmmg

Strom, emeuerbare Energien eic.). Ein kieiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umweit schonende Energienutzung.

Nwmls(duspuzjﬂsdw auuummbmkunhs-
sungsflache 0 die
Oualmallevwimeobemagmdenum
Decken, meretc)deebaude&

Primrenergioverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude emittelten
Endenergieverbrauch hervor, Wie der wird er mithilfe
mmmmwm.mmavmmaumnm
setzten E

Ein kleiner Wert lisiert einen guten b Aufler-  Die mit dem P rf oder dem Py o ver-

dem stellt das GEG bei Neub Anf gen an den bunds Treibhausg: L des Gebaud: rden als aquival
vor U g) eines Gebaud te Kohl g

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr- Nad\demGEGbnwlldoPﬁd\Lnlmmobimmgondnnsw

lich Energi for H g. LUftung und Warmwasserberei-  Absatz 1 GEG g gaben zu h

tung an. Er wird unter Si und Star gsbedings Angab sind dem Energi is zu )ornm

ch d i Indikator fUr die Energieeffizienz Gebaud der Seite 2 oder 3.

und seiner Anl; hnik. Der End: bedar ist die E

die dem Gebaude unter der von standardisierten Beding Vergloichswerto — Seite 2 und 3

und unter ichtigung der Energieverl gefuht werden muss,  Die Verglei auf Endenergieebene sind ermittelte Wer-

damit die dardisk s , der W; bedarf und te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-

die dige LUftung sich werdanmv\enEnmwm ses Geb mit den Verglei ten G sein. Es sind

signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz. b rhalb ungefahr die Werte fr die einzelnen

§71 Absafz!GEGsleﬂvor dlssmzungunlagon ueumeodtdu
menam vntden

65F

bmwemen DnGSﬁbEE-Rngelgilausdermmneuwlgomtn
odotaulguhthmngmmdommd\MaﬁgabemSm
nachdengsTHl GEG. In dem Feld "Angaben zur

kann for A dieden §§ 71ff. GEG

beromuntorfalon doEdﬂh'ngadlmmElwdﬂloderwpau-

' sishe FuSnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises

Hotgeewoth Sotaare AG, Energpebecater Wohnen 1350

ISV Immobilien | Schrannenplatz 2 | 85435 Erding
Telefon: +49 (0) 151 296 25 106| Email: info@isv-immobilien.com



ISV

Haftungsausschluss

Die in diesem Exposé enthaltenen Angaben beruhen auf den Informationen der Eigentiimer
sowie auf 6ffentlich zuganglichen Unterlagen und wurden nach bestem Wissen und
Gewissen zusammengestellt. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben,
insbesondere zu Flachen, Baujahr, Ausstattung und energetischen Kennwerten, kann jedoch
keine Gewahr (ibernommen werden. Zwischenzeitliche Anderungen, ein zwischenzeitlicher
Verkauf sowie Irrtiimer bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Dieses Exposé stellt keine Beschaffenheitsgarantie im Sinne des § 434 BGB dar und
begriindet keinen Rechtsanspruch. MalRgeblich sind allein die Angaben im notariellen
Kaufvertrag sowie die tatsachlich vorliegenden Bau- und Grundbuchunterlagen, die
Interessenten zur eigenen Priifung empfohlen werden.

Die Vervielfaltigung, Weitergabe oder Veréffentlichung dieses Exposés — auch auszugsweise
—ist ohne vorherige schriftliche Zustimmung der ISV Immobilien.

Dieses Exposé richtet sich ausschlielSlich an den Empfanger und ist nicht zur Weitergabe an
Dritte bestimmt.
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Ihre Ansprechperson

ISV Immobilien

Aleksandra Balenko

zertifizierte Immobiliengutachterin
zugelassene Immobilienmaklerin

Mobil: +49 (0) 151 296 25 106

Email: a.balenko@isv-erding.de

Web: www.isv-immobilien.com
Adresse: Schrannenplatz 2 - 85435 Erding
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