Einfamilienhaus in Pipinsried
Neubau zur individuellen Fertigstellung

Objekt ISV-80010
85250 Altomunster | Pipinsried

Kaufpreis: 695.000,00 €

zzgl. 3,57% Maklercourtage inkl. ges. MwSt.



ISV

Lagebeschreibung

»
)

‘Y...‘* '.‘ “ 4 . = i f(
- schmarnzell o St2050 [\

—_——

sl
arsberg,;I\ ~2

e

e S o Y -
- > =i o == ! _— = AN
— i v "‘ - =S —
= R ' -y / N
J - T
i ~ A
f . e N - \ 2
e } z -9 s
: 2 N\ \
h ) = B k R

: ba
aj . e e A Ve
N \ © OpenStrestMap-Mitwirkende | Open-Database-Lizenz: www.openstrestmap.org/copyright

Pipinsried ist ein ruhiges Pfarrdorf im Markt Altomiinster im Nordwesten des Landkreises Dachau und
gehort zur Metropolregion Miinchen. Der Ort liegt rund 4 km norddstlich des Hauptortes Altomiinster an
der KreisstraBe DAH 2 und ist Gber einen straRenbegleitenden Radweg mit Altomiinster verbunden. Hier
lebt man landlich, naturnah und dennoch mit guter Erreichbarkeit des GroRraums Miinchen.

Im Ort selbst gibt es einen gemeindlichen Kindergarten, die Pfarrkirche, ein aktives Vereinsleben — unter
anderem mit dem FC Pipinsried — sowie Haltestellen der MVV-Regionalbuslinien. Einkaufsmoglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken sowie die Grund- und Mittelschule befinden sich im ca. 4 km entfernten
Altominster. Weiterfiihrende Schulen und ein umfassendes Versorgungsangebot gibt es in Markt Indersdorf,
Dachau und Aichach.

Die Umgebung ladt zur Erholung im Griinen ein: Felder, Wiesen und Feldwege beginnen direkt am
Grundstiick und laden zu Spaziergdngen und Radtouren ein. Das Dachauer Hinterland mit seinen Waldern
und Badeseen bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten fiir Familien.

In Altominster befindet sich der Endhaltepunkt der S-Bahn-Linie S2; die Fahrzeit bis Minchen
Hauptbahnhof betrdgt rund eine Stunde. Mit dem Auto erreichen Sie die Autobahn A8 in ca. 20 km, die
Kreisstadt Dachau in ca. 25 km, Augsburg in ca. 35 km, das Miinchner Zentrum in ca. 45 km und den
Flughafen Miinchen in ca. 50 km.

Das Haus liegt in der HeimbergstraRe am 6stlichen Ortsrand von Pipinsried — einer ruhigen AnliegerstraRe,
die als Sackgasse in einer Wendeplatte endet und nur von Anwohnern befahren wird. Ostlich schlieRen sich
landwirtschaftliche Flachen an, die einen weiten, unverbauten Blick in die Landschaft ermoglichen. Die
Ortsmitte mit der Pfarrkirche ist rund 500 m entfernt.
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Daten

ImmoNr ISV-80010

Objektart Haus

Objekttyp Freistehendes Einfamilienhaus

Nutzungsart Wohnen

Grundstiicksflache ca. 699 m?

Wohnflache ca. 155 m?

Anzahl Zimmer 6 (Wohnen/Essen, Gastezimmer, Schlafzimmer, 2 Kinderzimmer;
Kiche)

Anzahl Badezimmer 2 (EG und OG, vorinstalliert)

Baujahr Wohnhaus (EG/OG): 2024/2025

Keller (UG): 2002
Doppelgarage: 2002

Zustand Neubau im Ausbau — Innenausbau und AuRenanlagen noch nicht
fertiggestellt

Verfiigbarkeit sofort, leerstehend

Barrierefreiheit barrierefreier Ausbau moglich (bodenebene Duschen, Treppenlift
nachristbar)

Energieausweis Bedarfsausweis (Vorschau vom 16.07.2024): Effizienzklasse A+,
Energietrager Strom, Baujahr Gebdude/Warmeerzeuger 2024

Heizung Luft-Wasser-Warmepumpe,
FuBbodenheizung in allen Wohngeschossen

Garage Doppelgarage, Baujahr 2002, ca. 31 m? Nutzflache;
mit Vordach und gepflasterter Vorflache

Photovoltaik PV-Anlage (22 Module) mit 10-kWh-Stromspeicher und
Notstrom-Box

Etagen UG/EG/O0G

Keller voll unterkellert, Baujahr 2002, ca. 77 m? Nutzflache
(Technik, Fitness, 2 Lagerraume, Flur)

Grundfliche / GRZ ca. 183 m?/0,262

Geschossfliache / GFZ ca. 285 m?/ 0,407

Dist. Kindergarten (km) im Ort

Dist. Autobahn (km) ca. 20 km (A8, Anschlussstellen Odelzhausen bzw. Dasing)

Dist. Zentrum (km) ca. 0,5 km zur Ortsmitte Pipinsried, ca. 4 km nach Altom{nster

Dist. S-Bahn (km) ca. 4 km (S2, Endhaltepunkt Altominster)

Dist. Bus (km) im Ort (MVV-Regionalbuslinien)

Dist. Flughafen (km) ca. 50 km (Flughafen Miinchen)

Dist. Einkaufsmaoglichkeiten (km) ca. 4 km (Altominster)

AuBen-Provision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
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Beschreibung

Dieses freistehende Einfamilienhaus wurde 2024/2025 als Neubau in massiver Bauweise auf dem
bestehenden, voll unterkellerten Kellergeschoss des Vorgdngerhauses errichtet. Der Rohbau, die
Gebdudehiille und die moderne Haustechnik sind fertig — der Innenausbau ist weit fortgeschritten, aber
noch nicht abgeschlossen. Damit bietet das Haus etwas Seltenes: einen energieeffizienten Neubau, den Sie
nach Ihrem eigenen Geschmack vollenden kénnen.

Mit rund 155 m? Wohnfldche auf zwei Ebenen ist viel Platz fiir die ganze Familie. Im Erdgeschoss befinden
sich der Wohn-/Essbereich, die Kiiche, ein Gastezimmer, ein Bad sowie die Diele mit Treppe — alle wichtigen
Raume liegen damit auf einer Ebene. Da der Innenausbau noch offen ist, lasst sich das Haus barrierefrei
ausbauen: In den Badern konnen bodenebene Duschen umgesetzt werden, und an der Treppe ins
Obergeschoss kann bei Bedarf ein Treppenlift nachgeriistet werden. So lasst sich das Haus auf jede
Lebensphase ausrichten. Im Obergeschoss erwarten Sie ein Schlafzimmer, zwei Kinderzimmer, ein weiteres
Bad und eine Loggia hinter der groflachig verglasten Ostgiebelfassade. Das Obergeschoss kragt zur Garten-
und Siidseite aus, sodass darunter Giberdachte Freibereiche entstehen —ideal fiir Terrasse oder Sitzplatz.

Fassade, Dach und Fenster sind neu: Die AuRenwande sind mit einem Warmedammverbundsystem gedammt,
das Satteldach mit Zwerchgiebel ist mit dunklen Dachsteinen gedeckt. Beheizt wird das Haus Uber eine Luft-
Wasser-Warmepumpe mit FuBbodenheizung; eine Photovoltaikanlage mit Stromspeicher ist bereits installiert.

Das Grundstick mit ca. 699 m? liegt am ruhigen Ortsrand mit freiem Blick in die Landschaft.
Die Vorziige im Uberblick:
e Energieeffizienter Neubau 2024/2025 (Bedarfsausweis-Vorschau: Klasse A+)
e Waiarmepumpe, FuBbodenheizung, PV-Anlage mit 10-kWh-Speicher bereits eingebaut
e Innenausbau nach eigenem Geschmack — Béden, Fliesen, Tliren und Farben frei wahlbar
e  GrolRzugiges Grundstlick von ca. 699 m? am ruhigen Ortsrand mit unverbautem Blick
e Barrierefreier Ausbau moglich — bodenebene Duschen umsetzbar, Treppenlift nachristbar
e Voll unterkellert, Doppelgarage
e Sofort verfligbar

Ob Handwerker, Selbstausbauer oder Familie mit klaren Vorstellungen: Hier kaufen Sie die solide, moderne
Basis eines Neubaus zu einem Preis, der den noch ausstehenden Ausbau bertcksichtigt — und gestalten Ihr
Zuhause von Anfang an so, wie Sie es sich wiinschen.
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Impressionen AuBBenansicht

AuBenansicht mit Photovoltaikanlage

AulRenansicht
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Uberdachter Freibereich unter dem auskragenden Obergeschoss

Freier Blick in die Landschaft
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Gartenseite mit Doppelgarage — AulRenanlagen noch anzulegen

Doppelgarage mit Vordach
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Impressionen Innenausbau

Wohn-/Essbereich im Erdgeschoss

Wohn-/Essbereich im Erdgeschoss
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Kiichenraum im Erdgeschoss

Gastezimmer im Erdgeschoss
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Badezimmer im Erdgeschoss — vorinstalliert

Treppe vom Erdgeschoss ins Obergeschoss
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Obergeschoss mit Glasgiebel

Obergeschoss
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Zimmer im Obergeschoss mit Blick ins Griine

Zimmer im Obergeschoss
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Badezimmer im Obergeschoss — vorinstalliert

Technikraum im Untergeschoss
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Umgebung

CRli

Wendeplatte der Heimbergstralle
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FuB- und Radweg in der Nachbarschaft
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Bauplan Garage
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Haftungsausschluss

Die in diesem Exposé enthaltenen Angaben beruhen auf den Informationen der Eigentlimerseite, den
vorliegenden Bau-, Plan- und Rechnungsunterlagen sowie auf 6ffentlich zuganglichen Quellen und wurden
nach bestem Wissen und Gewissen zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
Angaben, insbesondere zu Flachen, Baujahr, Ausstattung, Ausbaustand und energetischen Kennwerten,
kann jedoch keine Gewshr iibernommen werden. Zwischenzeitliche Anderungen, ein zwischenzeitlicher
Verkauf sowie Irrtiimer bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Dieses Exposé stellt keine Beschaffenheitsgarantie im Sinne des § 434 BGB dar und begriindet keinen
Rechtsanspruch. Maligeblich sind allein die Angaben im notariellen Kaufvertrag sowie die tatsachlich
vorliegenden Bau- und Grundbuchunterlagen, die Interessenten zur eigenen Priifung empfohlen werden.

Die Vervielfaltigung, Weitergabe oder Veroffentlichung dieses Exposés — auch auszugsweise — ist ohne
vorherige schriftliche Zustimmung der ISV Immobilien nicht gestattet.

Dieses Exposé richtet sich ausschlielich an den Empfanger und ist nicht zur Weitergabe an Dritte
bestimmt.
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IThre Ansprechpartner

Aleksandra Balenko
zertifizierte Immobiliengutachterin (IHK)
zugelassene Immobilienmaklerin

Mobil: +49 (0) 151 296 25 106

Email: a.balenko@isv-erding.de

Web: www.isv-immobilien.com
Adresse: Schrannenplatz 2 - 85435 Erding
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